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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Odin 23

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nicke Rydgren Ordférande
Olle Christenson Ledamot
Christopher Nordin Kassor

Erik Scherlund Ledamot
Magnus Ornstedt Sekreterare
Thomas Alm Suppleant
Anna Hahne Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Claes-Goran Rapp Ordinarie Extern Grant Thornton
Niclas Sandvall Suppleant Extern Grant Thornton
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Valberedning
Par Parsson Sammankallande
Nils Radstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 202 1-06-08.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Odin 23 2001 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1980.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 329 m2, varav 2 233 m2 utgér boyta och 96 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontorslokal 96 m? 3ar

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2030.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020-05-03.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn av taksikerhet 2021 Uppsattning av
skorstensplattformar, komplettering
av takbryggor vid flaktar och
montering av vajersystem

Avloppsstammar och stick 2020 Spolning och rengdring.

Installation av fiberfastighetsnat 2017

Byte av postfacksdorrar 2015 Sakrare luckor med 10mm &ppning

Byte av torktumlare 2015

Byte av Mangel 2014

Byte av fonster 2013 | gat- och gardshus utom vindar (de
senare ar fran ombyggnaden 2010)

Takvarmeanlaggning 2012 Nya varmekablar och moderniserad
styrning.

Ny cykelparkering i kéllarutrymme 2011

Byte av styrsystem i undercentral 2011

Nyinstallation av hiss i gathuset 2010

Renovering av hiss i gardshus 2010

Ommalning av allmadnna utrymmen 2010

i kallare

Nytt [dssystem 2010

Renovering av trapphusen 2010

Byte av franluftsflaktar 2010

Byte av ldgenhetsdorrar till 2010

sakerhetsdorrar

Omputsning bakre gardsmur 2009

Bygge vindslagenheter 2009 - 2010

Ombyggnad kallarférrad 2009 - 2010

Nytt tatskikt over kallaren under 2007 Ny fuktisolering ovan gardsbjalklag.

garden

Nya balkonger 2005

Ny tvattstuga 2005 Ny tvattstuga byggd i kallaren.

Ommalning av tak 2005

Renovering av port 2005

Omputsning av fasad 2004 Fasadrenovering pa gatsidan av
gathuset.

Elstambyte 1983

Rérstambyte 1983

Omlaggning av tak 1983

Nyinstallation av hiss i gardshuset 1983

Planerat underhall Ar Kommentar

Relining av avloppsstammar 2022 Arbetet pabdrjades i november

2021
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel POS Fastighetsvard
Stddning allmanna utrymmen Maries Puts och Stad
Kommunikationsoperator i IP-Only
fibernatverket

TV och internet via kabel Comhem
Hissunderhall Hissen AB

Hiss besiktning HSAB

Underhall varmekablar tak och Dimson

stuprér

Foéreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-10-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 549 658 623 442
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1404 131 1262619
Finansiella intakter 216 15
Okning av langfristiga skulder 3 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 996 416 0
5400 764 1262634
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3184676 1280 058
Finansiella kostnader 14 124 40 488
Okning av kortfristiga fordringar 17 134 3139
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 733
3215934 1336 418
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2734488 549 658
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 184 829 -73784

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Reparationer
Ovriga ningar 4%
intakter 14%

7%

Ovrig drift
16%

Hyror
19% Fastighetssk /
att/avgift
1%

Arsavgifter

74%
o —_ Periodiskt

underhall
52%
Taxebundna
kostnader
13%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret upphandlades relining av avloppen. Arbetet startade i november. For att finansiera reliningen togs ett 1an
pa 3 miljoner.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 464 458 458 458
Hyror/m2 hyresrattsyta 2782 2 694 2630 1234
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 463 1120 1120 1120
Elkostnad/m?2 totalyta 36 21 31 30
Varmekostnad/m? totalyta 134 120 128 130
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 24 19 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 17 17 14
Soliditet (%) 82 92 92 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 312 -575 -417 -576
Nettoomsattning (tkr) 1302 1263 1279 1151

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 233 m2 bostader och 96 m2 lokaler.

Sida 5av 15

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 2d062db4e431032f6060986aa731def54b859c17ed42b1403e2fd8fe94d07d919dble7dfc14ce27382f0653b245053b3e0d9fc8700a79ae9fd0efe84734fbaaa



Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 843 675 0 0 38 843 675
Upplatelseavgifter 2 187 050 0 0 2 187 050
Fond for yttre underhall 1781536 252 750 -53 700 1582 486
S:a bundet eget kapital 42 812 261 252 750 -53 700 42 613 211
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 442 758 -252 750 -521675 -7 668 333
Arets resultat -2311916 -2311916 575 375 -575 375
S:a ansamlad férlust -10 754 674 -2 564 666 53 700 -8 243 708
S:a eget kapital 32 057 587 -2311916 0 34 369 503
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -2311916
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 190 008
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -252 750
summa balanserat resultat -10 754 674
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1781536
att i ny rakning 6verfors -8 973 138

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1302 060 1262619
Ovriga rorelseintakter Not 3 102 071 0
Summa rorelseintakter 1404 131 1262619
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 063776 -1 178 154
Ovriga externa kostnader Not 5 -120 901 -101 903
Avskrivning av materiella Not 6 -517 463 -517 463
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 702 140 -1797 521
RORELSERESULTAT -2 298 008 -534 902
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 216 15
Rantekostnader och liknande resultatposter -14 124 -40 488
Summa finansiella poster -13 908 -40 473
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2311916 -575 375
ARETS RESULTAT -2311916 -575 375
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 36 168 477 36 685 940
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 168 477 36 685 940
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 36 171 277 36 688 740
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 802 830 600 866
Summa kortfristiga fordringar 2 802 830 600 866
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 802 830 600 866
SUMMA TILLGANGAR 38 974 106 37 289 606

Sida 8 av 15



Brf Odin 23
769604-2022

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 030 725 41 030 725
Fond for yttre underhall Not 10 1781536 1582 486
Summa bundet eget kapital 42 812 261 42 613 211
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 442 758 -7 668 333
Arets resultat -2311916 -575 375
Summa ansamlad foérlust -10 754 674 -8 243 708
SUMMA EGET KAPITAL 32 057 587 34 369 503
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5 500 000 2 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 1117 139 37 435
Skatteskulder 105 864 103 568
Ovriga skulder 90 000 121618
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 103 516 157 482
intakter

Summa kortfristiga skulder 6916 519 2920 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 974 106 37 289 606
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i anta
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Tvattstuga 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20-30 ar 20-30ar
Kodlas 25 ar 25 ar
Fasad 25 ar 25 ar
Fonster 20 ar, 50 ar 20 ar, 50 ar
Tak 25 ar 25 ar
Markanlaggning 25 ar 25ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Hiss 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar, 30 ar 254ar, 30 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1035 838 1023 050
Hyror lokaler momspliktiga 267 116 258 658
Hyresrabatt -936 -20 600
Avgift andrahandsuthyrning 0 1476
Oresutjamning 42 35

1 302 060 1262619
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 96 446 0
Ovriga intakter 5625 0

102 071 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 34 652 33608
Fastighetsskotsel bestallning 0 684
Fastighetsskotsel gard bestallning 420 9397
Stadning entreprenad 36 103 31980
Stadning enligt bestallning 2 034 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 2232
Hissbesiktning 0 2802
Myndighetstillsyn 0 20014
Gemensamma utrymmen 169 0
Gard 1019 2420
Serviceavtal 12 430 12 306
Forbrukningsmateriel 3758 2700
Teleport/hissanldggning 4 433 4433

95018 122 576
Reparationer
Fastighet forbattringar 11636 0
Brf Lagenheter 5625 0
Tvattstuga 7 508 159
Sophantering/atervinning 30 182
Las 5141 0
WS 20 565 3589
Varmeanldggning/undercentral 0 4603
Ventilation 0 3782
Hiss 33789 20 847
Vattenskada 41284 157 911
155 729 190 890
Periodiskt underhall
WS 1822 868 30395
Elinstallationer 4 640 0
Hiss 0 23305
Tak 89 367 0
1916 875 53700
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
forts Taxebundna kostnader
El 84 945 48 803
Varme 311954 278 994
Vatten 58 761 55 095
Sophamtning/renhalining 23819 20200
Grovsopor 6 669 0
486 148 403 091
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 088 36 008
Tomtrattsavgald 312 500 312 500
Kabel-TV 7 066 6 877
356 654 355 385
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 53 352 52 512
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3063776 1178 154
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Revisionsarvode extern revisor 18 596 11902
Foreningskostnader 11224 434
Fritids- och trivselkostnader 1589 1431
Forvaltningsarvode 82 565 80 804
Administration 1976 2433
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 950 4900
120 901 101 903
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 171575 171575
Forbattringar 329 622 329 622
Markanlaggning 16 266 16 266
517 463 517 463
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Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 335 292 44 335 292
Utgaende anskaffningsvarde 44 335 292 44 335 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 649 352 -7 131 888
Arets avskrivningar enligt plan -517 463 -517 463
Utgaende avskrivning enligt plan -8 166 815 -7 649 352
Planenligt restvarde vid arets slut 36 168 477 36 685 940
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 30 601 000 30 601 000
Taxeringsvarde mark 53 649 000 53 649 000
84 250 000 84 250 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 1 250 000 1250 000
84 250 000 84 250 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not 8 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 52 664 51208
Momsavrakning 15 678 0
Klientmedel hos SBC 1684276 549 658
Rantekonto hos SBC 1050211 0
2 802 830 600 866
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1582 486 1329736
Reservering enligt stadgar 252 750 252 750
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -53 700 0
Vid arets slut 1781536 1582 486
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,388 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 0,423 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Swedbank 0,404 % 500 000 500 000 Rorligt
Swedbank 0,395 % 3 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5 500 000 2500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut* -5 500 000 -2 500 000
0 0
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 500 000 kr.
* Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 7 289 000 7 289 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 2113 2 352
Avgifter och hyror 86 676 155 130
El 14727 0
103 516 157 482
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Reliningen av avloppen berdknas vara slutférd under februari 2022.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande &tgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Ordférande Ledamot
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Sekreterare
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Odin 23
Org.nr. 769604-2022

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Odin 23 for ar
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ér att uppnié en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Brf Odin 23 for dr 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arstedovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget édr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig

frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro

Claes-G6ran Rapp

Auktoriserad revisor



